Neubau von 2 Stadtvillen mit je
4 Eigentumswohnungen in der
Stadt Wolgast

Triller-Bau®
Massivhauser

StraBe der Freundschaft 30a
17438 Wolgast — Mahlzow
Tel. 03836 —200 773
Fax 03836 - 200 775
www.triller-bau.de
info@triller-bau.de
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W orergon

Die Wohnungen werden in traditioneller Bauweise mit viel Liebe zum Detail und zu
Propottionen im zeitlosen Villenstil errichtet. Der Gesamteindruck des Hauses wird durch
das markante Eingangsportal mit den beiden flankierenden Séulen geprigt. Geputzte
Fensterfaschen, markante Bossenecken und klassische Stuckprofile verleihen den
Gebéuden einen unvergleichlichen Charme.




Die nachstehende Baubeschreibung ist ma3gebend fiir die Bauausfiihrung des Objekts.
Sie bestimmt  den Leistungsumfang des Bautrdgers und ist Grundlage jeder
Kaufvereinbarung. Die Bauleistungen erfiillen die einschldgigen DIN-Vorschriften sowie
die Energieeinsparverordnung in ihrer neuesten Fassung. Bei der gesamten
Bauausfiihrung legt die Firma Triller-Bau Massivhduser hochsten Wert darauf, dass nur
Markenprodukte zugelassen werden:

Rohbau

Erdarbeiten

Freimachen des Baugrundstiickes, Aushub der Baugrube, Planieren des Baugrundstiickes,
Anschiittungen werden fachgerecht verdichtet, Sicherung anderer Grundstiicke oder
Stral3en

Griindung
Erfolgt nach den Vorgaben des Tragwerksplaners und dem baugeologischen Gutachten,
Fundamentierung entsprechend vorgegebenen Richtlinien

Fundamente

Elastisch gebettete Bodenplatte aus wasserundurchldssigem Beton C 25/30, bewehrt nach
statischen und konstruktiven Erfordernissen, frostsicher gegriindet durch eine umlaufende
Frostschiirze aus unbewehrtem Beton C 12/15, einschlielich Fundamenterder geméaf
DIN 0100/600

Entwaisserung / Kanalisation
Grundleitungen und Formstiicke aus Kunststoff in erforderlichem Gefdlle und
notwendiger Uberdeckung. Bei entsprechender Behordenanforderung wird eine
Riickstausicherung eingebaut.

Auflenwiinde

POROTON -Plansteine T 16, d = 36,5 cm mit 1,5 cm Kalkzementputz und 0,3 cm
Fassadendeckputz als Strukturputz eingefarbt. Im Deckenbereich wird die AuBBenwand
teilweise aus Stahlbeton mit auBBenliegender 6,0 cm Ddmmung gebildet.

Wohnungstrennwéinde

Kalksandstein-Mauerwerk KS 12/ Mortelgruppe III, d = 24,0 cm gemil den
Schallschutzanforderungen nach DIN 4109

Achtung: In Wohnungstrennwéinden diirfen gemid DIN 4109 keine Schlitze,
Aussparungen und Steckdosen vorgesehen werden!

Tragende Innenwiinde im Erdgeschoss
Kalksandstein-Mauerwerk KS 12/ Mortelgruppe III, d = 11,5 — 17,5 cm geméall den
statischen Erfordernissen nach DIN 1053 — 1, Mauerwerk

Nicht tragende Innenwinde
Kalksandstein-Mauerwerk KS 12/ Mortelgruppe III, d = 11,5 cm gemal3 den statischen
Erfordernissen nach DIN 1053 — 1, Mauerwerk
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Haustechnik

Heizung
Warmwasser-FuBBbodenheizung  mit  separaten ~ Raumfiihlern  und  zentraler
Heizkreisverteilung.

Heizungstechnik

Gas-Niedertemperatur- Brennwerttherme = als  Zentralheizung mit — Warmwasser-
versorgung, Regelung iiber witterungsabhangige AuBensteuerung, Verbrauchserfassung
iiber separate Zahler in jeder Wohnung,

Technische Installation
Schmutzwasser-Fallleitungen entsprechend Schallschutzverordnung der DIN 4109, {iber
Dach entliiftet, Warm- und Kaltwasserverbrauchsmessung fiir jede Wohnung

Sanitdre Einrichtungsgegenstinde: Markenfabrikate in Standardfarben mit Installation,
Kalt- wund Warmwasseranschlisse in Bad wund Kiiche, Wasch- und
Spililmaschinenanschluss

Liiftung
Die Liiftung der Kiichen, Bader, WC’s erfolgt iiber eine natiirliche Beliiftung durch die
vorhandenen Fenster.

Badewanne

Jede Wohnung erhilt eine Korperform - Badewanne aus emailliertem Stahlblech der
GroBe 170 x 75 cm. Installiert wird eine Wannenfiill-Einhebelmischbatterie  in
Unterputzausfiihrung mit Flexschlauch-Brause und verstellbarem Duschkopf. Der
Wanneneinlauf erfolgt iiber eine Exzenterbatterie.

Duschen

Die Duschwannen in den Grof3en 90/90/15 cm aus emailliertem Stahlblech erhalten eine
Einhebelbrausebatterie in  Unterputz-Ausfilhrung mit Flexschlauchbrause und
verstellbarem Duschkopf, einer Wandstange und einer Seifenablage. Die Duschen
erhalten als Abtrennung eine Pendeltiir aus Kunstglas und silberfarbenem Rahmen.

Waschbecken im Bad

Waschbecken mit Breite b = 60 cm an Vorwandmodul mit Einhebel-Mischbatterie fiir
Kalt- und Warmwasser mit Luftsprudler und Ablaufgarnitur, 1 Kristallspiegel, 1
Handtuchhalter

WC
Wandhingendes Tiefspii-WC mit Ringsitz und Deckel, UP-Spiilkasten und
Vorwandmodul

Waschmaschinenanschluss
In jeder Wohnung wird eine Anschlussmdglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner
vorgesehen.

Kiiche
1 Anschluss fiir Spiile mit Kalt- und Warmwasserleitungen (ohne Amaturen und
Kiicheneinrichtung) sowie 1 Anschluss fiir Geschirrspiiler.




Elektroinstallation

Elektroinstallation — allgemein

Die Elektroinstallation der Wohnung orientiert sich an den Empfehlungen der
»Hauptberatungstelle fiir Elektrizititsanwendungen e.V.“, im Besonderen an de
hochwertigen ,,HEA - Stufe 2“. Diese Stufe bietet eine zukunftsorientier
Elektroinstallation mit einer hohen Anzahl von Steckdosen, auch in Kombing
Brennstellen. Die Installation erfolgt in den Wohngeschossen mit Leitunge

und Steckdosen in der Wand. Alle Schalter und Steckdosen werden
Grofiflichenprogramm in der Farbe weil ausgefiihrt.

Stromversorgung
Die Einspeisung erfolgt iiber das 6ffentliche Versorgung
den einschldgigen Vorschriften der VDE bzw. des z

Gemeinschaftseigentum
Alle Stromentnahmestellen in den gemeins
Aullenanlagen soweit vorhanden, werde

‘Deck nbr mit Ausschalter
Lichtauslasse mit Serienschaltung
schluss Waschmaschine




Ausbau

Putz Innenwinde
1,5 cm Feingipsputz, Rauhfasertapete gestrichen, schrige Vorwidnde fiir Unterputz-
Installation mit Gipskartonplatten

Auflenputz

Gescheibter Feinputz mit leichter bis mittlerer Struktur und heller Farbgebung, nach
Mallgabe des Bautrdgers und nach ortlichen Vorschriften / DIN 18550, Buntstemputz im
Sockelbereich farblich zur Hausfarbe abgestimmt

Wohnungsfenster

Weille isolierverglaste Kunststofffenster mit innenliegenden, einbrennlackierten
Aluminiumsprossen, b = 26 mm, ug-Wert 1,1 W/m? K, Fensterbdnke innen: Jura
Marmor, Fensterbianke aullen: Serrizzo Granit

Balkon-/Terrassentiir
Dreh-/Kippfliigel und Seitenteil, ug-Wert 1,1 W/m? K

Eingangsbereich
Klingel und AuBlenbeleuchtung

Hauseingangs tiir

Kunststoff-Haustliir mit Glasausschnitt und innenliegenden, einbrennlackierten
Aluminiumsprossen, b = 26 mm, ug-Wert 1,1 W/m? K mit umlaufender Lippendichtung,
Messinggriffplatte und einem Sicherheitsschloss mit Mehrfachverriegelung.

Wohnungseingangstiir als Schallschutztiirelement

Zimmertiirelement
Standardausfiihrung — R6hrenspan — weill beschichtet oder Holzfurnier, Bundbartschloss,
Driickergarnitur in Messing

Fufibodenaufbau
Schwimmender Estrich mit Warme- und Trittschallddimmung

Bodenbeliige in Schlafriumen
Teppichboden, Auswahl nach Bemusterung, einschlieBlich Teppichsockel, Materialpreis
bis 20,00 €/m?.

Bodenbelige in Wohnzimmer, Diele, Bad/WC
Fliesenbelag, Auswahl nach Bemusterung, Materialpreis bis 25,00 €/m?

Bodenbelige Balkone
Bodenbelag in frostsicherer Kunstharzbeschichtung in Granit-Optik

Wandfliesen
Die Bédder und Duschen werden umlaufend tiirhoch gefliest; Vorwandmodule und deren
Abdeckungen werden ebenfalls gefliest.

Wandbelag Fliesen Kiichenbereich
Fliesenspiegel ca. 60 cm hoch an der Installationswand in Arbeitsplattenhdhe

Maler- und Tapezierarbeiten
Rauhfasertapete mit Dispersionsanstrich, Decken gespachtelt und gestrichen

Innentreppe im Obergeschoss der Wohnungen 3 und 4

Versiegelte, eingestemmte Raumspartreppe in Buche natur mit gedrechselten Pfosten und
Stében.




Aufenanlagen

Allgemeines

Auf Freiflichen wird nach Auftrag des Vegetationsgrundes eine Erstbepflanzung mit
Rasen durchgefiihrt. Wege und Plitze werden befestigt. Fiir Geldndesetzungen kann
keine  Gewadhr w.iibernommen werden. Gehwege und Terrasse werden aus
Betonverbundpflasterin Kies angelegt. Aulen — Pkw-Stellflichen in Rasengittersteinen
und zusitzlich 1 Abstellraum je Wohnung.

Miillboxen
Nach Planung, Stellung der Miillboxen durch Eigentiimergemeinschaft, sofern keine
Behilter lethweise von Miillabfuhrunternehmen gestellt werden.

Sonstiges

Allgemeines

Wird infolge technischer Erfordernisse, aufgrund hoherer Gewalt oder aufgrund von
behordlichen und/oder baurechtlichen Auflagen oder Anordnungen anderes, jedoch
_gleichwertiges Material verwendet, oder werden durch solche Einfliisse oder Auflagen
Leistungsveranderungen notwendig, so werden diese, soweit keine Qualititsminderung
damit verbunden ist, vom Erwerber gebilligt. Soweit Materialangaben aufgefiihrt sind,
konnen diese durch gleichwertige andere Materialien ersetzt werden. Ebenso bleiben
geringfiigige malliche Differenzen zwischen Ausfilhrungsplanung und Baugesuch
vorbehalten, die sich aus konstruktiven oder architektonischen Griinden ergeben. Bei
,,oder“-und ,,bzw.““-Positionen liegt die Entscheidung im Ermessen des Bautragers. Auf-
tretende Fugen infolge Temperaturschwankungen an Holzyerschalungen werden nicht
nachbehandelt. Aullerdem kann fiir eventuelle Rissbildung beim Zusammentreffen von
verschiedenen Materialien oder Schwundrisse im AuBlenputz keine Gewéhr tibernommen
werden.

Die Bauausfiihrung und die Ausstattung bestimmen sich ausschlieBlich nach der
Baubeschreibung. Die in den Plinen eingezeichneten Méblicrungen dienen lediglich
dazu, Raumverhaltnisse und Stellflichen anschaulich zu machen.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche, sofern technisch moglich, miissen schriftlich vereinbart und vom
Bautrdger genchmigt werden. Sie konnen jedoch nur insoweit beriicksichtigt werden,
wenn sie rechtzeitig gemeldet werden und gemd Planung und Baufortschritt noch
durchfiihrbar sind. Sonderwiinscheisind in den festgelegten Preisen nicht enthalten und
gegebenenfalls mit den ausfithrenden Unternehmen direkt abzurechnen. Sofern Arbeiten
anderer Gewerke durch Sonderwiinsche in Mitleidenschaft gezogen oder zusétzlich
erforderlich werden, sind die Kosten vom Erwerber zu iibemehmen.

Bauendreinigung X
Das Bauvorhaben erhilt eine Grundreinigung vor Ubergabe. Eine Feinreinigung vor dem
Einzug ertibrigt sich dadurch nicht.

Baustellengefahr i

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Ubergabe auf eigene Gefahr. Betreten der
Baustelle wihrend der Bauzeit ist jeweils bei der Bauleitung bzw. dem Bauunternehmer
anzumelden. Betreten der Baustelle durch Kinder ist untersagt. Bei Schadensfallen haften
weder der Bautrdger noch die am Bau Beteiligten.




Bezugsfreigabe

Bei der Ubergabe der Wohnung erfolgt eine g
Erwerber mit Aufstellung eines Ubergabepro
moglich. Niheres regelt der Kaufvertrag.

Gewihrleistung
Die Gewihrleistungsfrist betrdgt gemal 4 Jahr:
Die Zahlung bei Erwerb vor Fertigstellung erfo

Die Angaben sind ohne Gewéhr und erheb

Mafigebend sind die dem Kaufvertra

Baubeschreibung.

neinsame Abnahme durch Bautrdger und

kolls. Der Einzug ist nach der Ubergabe
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T
e 1474 KW/&M?
WOHNUNG 1 WOHNUNG 2
UNTEN RECHTS UNTEN LINKS

RAUM BODEN - DIN RAUM BODEN- DIN
FLACHE 277 FLACHE 277
1 TERRASSE 15,00 0,00 1 TERRASSE 15,00 0,00
2 WOHNEN 20,56 20,56 2 WOHNEN 20,56 20,56
3 KUCHE 8,45 8,45 3 KUCHE 8,45 8,45
4 SCHLAFEN 10,83 10,83 4 SCHLAFEN 10,83 10,83
5 KIND 10,36 10,36 5 KIND 10,36 10,36
6 BAD 6,83 6,83 6 BAD 6,83 6,83
7 FLUR 4,87 4,87 7 FLUR 4,87 4,87
8 KAMMER 1,26 1,26 8 KAMMER 1,26 1,26
GESAMT 78,17 163,17 GESAMT 78,17 163,17
Wohnung 3 WOHNUNG 4
Oben rechts OBEN LINKS
NR | RAUM BODEN - DIN NR | RAUM BODEN - DIN
FLACHE 277 FLACHE 277
1 BALKON 8,66 4,33 1 BALKON 8,66 4,33
2 WOHNEN 20,56 20,56 2 WOHNEN 20,56 20,56
3 KUCHE 8,45 8,45 3 KUCHE 8,45 8,45
4 SCHILAFEN 10,83 10,83 4 SCHLAFEN 10,83 10,83
5 KIND 10,36 10,36 5 KIND 10,36 10,36
6 BAD 10,02 10,02 6 BAD 6,83 10,02
7 FLUR 6,40 6,4 7 FLUR 6,40 6,4
8 SPITZBODEN 11,64 9,71 8 SPITZBODEN 11,64 9,71
GESAMT 86,93 | 80,67 GESAMT 83,74 | 76,87
ALLGEMEINFILACHEN GESAMTFLACHEN
NR | RAUM BODEN - DIN NR| WOHNUNG BODEN- DIN
FLACHE 277 FLACHE 277
1 DIELE EG 14,89 14,89 1 UNTEN 78,17 63,17
2 GALERIE OG 4,43 4,43 RECHTS
3 HEIZUNG 1,77 1,77 2 UNTEN 78,17 63,17
LINKS
3 OBEN 86,93 80,67
RECHTS
4 OBEN 83,74 76,87
LINKS
ALLGEMEIN 21,09 21,09
GESAMT| 21,09]21,09| | GESAMT]| 348,11 304,97
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Wohnung Geschoss Kaufpreis Abstellraum  Stellplatz

1 Erdgeschoss 113.000 € 1.900 € 2.100 €
rechts

2 Erdgeschoss 113.000 € 1.900 € 2.100 €
links

3 Dachgeschoss 127.000 € 1.900 € 2.100 €

rechts, inklusive
Spitzbodenausbau
4 Dachgeschoss 123.000 € 1.900 € 2.100 €

links, inklusive
Spitzbodenausbau







Planung - Beratung - Verkauf

Besuchen Sie unser Musterhaus in
Wolgast- Mahlzow
Strafle der Freundschaft 30a

Offaungszeiten
Montag bis Donnerstag von 9:00 Uhr - 18:00 Uhr
Freitag von 9:00 Uhr - 16:00 Uhr
Wochenende nach telefonischer Vereinbarung
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Bauen ist Vertrauenssache



