Reihenhaus in 17449 Ostseebad Trassenheide
ca. 1000 Meter vom Ostseestrand

3 Hauser mit je 3 Schlafzimmern
Neubau / Erstbezug

Wohnflache ca. 80 m2bis 104 m? - Grundstlcke: 185 m?2 bis 300 m?
Kaufpreise ab  149.000 EUR inkl. Grundstiuck und Erschlie3ung

VENTUS Immobilien

Waldstral3e 29a - 17454 Ostseebad Zinnowitz
Tel. 038377-36393

Mobil 0171-4807318
info@ventus-immobilien.de
www.ventus-immobilien.de




Insel Usedom

Wer trAumt nicht davon dort zu wohnen, wo Andere Urlaub machen...

Immobilien mit Werthaltigkeit und hohem Erlebniswert!

Die Insel Usedom gehért zweifellos zu den schdnsten und mittlerweile elegantesten Feriengebieten
Deutschlands. Nicht nur fur Insider gilt Usedom als absoluter Geheimtipp fur einen anspruchsvollen Urlaub
in landschatftlich herrlicher Umgebung, da 85 % der Insel unter Naturschutz stehen. Auf mehr als 400 km
ausgeschilderten Wander- und Fahrradwegen kénnen Sie die zweitgro3te Insel Deutschlands erkunden.
Die landschaftlichen Schénheiten, wie ein 40 km langer, weil3er und steinfreier Sandstrand mit
angrenzendem Kistenwald und weites hiigeliges Land mit ausgedehnten Wiesen, Waldern, Buchten und
Seen und das Achterwasser sind Giberraschend vielfaltig. Ganz anders als man es von einem Land am Meer
erwarten kann.

Nicht zu vergessen sind die vielen Sonnentage, die Sie am weil3en Sandstrand verbringen kénnen, um dann
abends in den vielen sehr guten Restaurants den Tag langsam ausklingen zu lassen. Viele
Ausflugsmdglichkeiten bieten sich Ihnen. Theodor Fontane hat im Jahre 1863 gesagt: ,Eine Insel mit Ruhe
und frischer Luft, die Wunder wirken und Nerven, Blut und Lunge mit stiller Wonne erfullt!
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Trassenheide ist ein staatlich anerkanntes Ostseebad auf der
Sonneninsel Usedom und halt fir seine Gaste alles bereit, was
einem Urlaub an der Ostsee zum Erlebnis werden lasst.

So zum Beispiel die weite unberihrte Natur, der breite
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feinsandige Strand, aber auch viele Veranstaltungen, wie
Kurkonzerte , Strand und Sommerfeste.

Das heutige Ostseebad Trassenheide wurde im Jahre 1786
erstmals im Kirchbuch von Krummin urkundlich erwahnt.

Heute ist Trassenheide besonders angesehen durch seine
weitgehend unberihrte Natur und den breiten, feinkdrnigen,
vier Kilometer langen Sandstrand. Die Anbindung an das Rad
und Wanderwegsnetz der Insel Usedom tut ihr Ubriges das
touristische Bild von Trassenheide abzurunden. Besonders
Sehenswert ist die Hollander Windmuhle, welche nach
umfangreicher Renovierungsarbeiten wieder als Wahrzeichen
des Ortes zu besichtigeniist.

VENTUS Immobilien

Waldstraflle 29a - 17454 Ostseebad Zinnowitz
Tel. 038377-36393

Mobil 0171-4807318
info@ventus-immobilien.de
www.ventus-immobilien.de




Lageplan




Lageplan

i

Rl -

BS JN-TBDT
A-H PR

oy

ai

a

Bahnhofstrafle

“Tm

80a

g pab

O

—foruil Mo

BEJB|T el

L]

BIE aN- e
agay Aaieg
W Buseg

£
7




Beschreibung

Auf einem ca. 2.000 m? groBem Grundstiick in Trassenheide entstehen ein Reihenhaus mit
drei Wohneinheiten und ein Doppelhaus, mit jeweils ca. 80 m2 bis 104 m2 Wohnflache.

Im Erdgeschoss befinden sich das helle und gro3ziigige Wohnzimmer mit offener Kiiche, das
Gaste-Bad mit eingebauter Dusche, der Flur und Hauswirtschaftsraum. Die etwa 13,5 m?2
grol3en Terrassen haben alle eine Sud-West-Ausrichtung und bieten von Morgens bis Abends
reichlich Sonne. Im Obergeschoss stehen 3 Schlafzimmer (wahlweise auch nur 2 Zimmer),
der Flur und das helle Bad mit eingebauter Wanne zur Verfugung. Die Bader, die Diele und der
Hauswirtschaftsraum sind jeweils fertig gefliest. Die Beheizung mittels einer eigenen Gastherme.

-

Die Hauser werden massiv errichtet, inklusive der jeweiligen Terrasse und Gehweg. Die Reihen-
hauser erhalten jeweils 2 PKW-Stellplatze. Im Kaufpreis sind diese Leistungen enthalten, sowie
die Hausanschlusskosten an die offentlichen Versorgungstrdger und die Grundsticke.
Die Bodenbeléage in den Schafradumen und im Wohnzimmer erfolgen in Eigenleistung, ebenso
die Malerarbeiten innen. Diese kdnnen aber auf Wunsch Uber Fachfirmen organisiert werden.
Die Zufahrt auf das Grundstick und zu den PKW-Stellplatzen wird gepflastert.

Im Ostseebad Karlshagen wurden bereits mehrere Doppelhduser errichtet. Diese kénnen als
Referenzobjekt des Verk&ufers nach vorherigerTerminabsprache gerne besichtigt werden.

VENTUS Immobilien

WaldstraRRe 29a - 17454 Ostseebad Zinnowitz N TN
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Grundrisse
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Ansichten Referenzobjekt




Uberblick

Immobilie: Reihenhauser
Lage: 17449 Ostseebad Trassenheide, Bahnhofstr. 80
Baujahr: 2013

Grundstuck: von 185 m2 bis 300 m2

Wohnflache: von ca. 80 m2 bis 104 m?2

Aufteilung: Erdgeschoss - Wohnzimmer mit Kamin-AnschlulZmdglichkeit,

Offene Kiche, Gaste-Bad mit Dusche, Abstellraum, Terrasse

Dachgeschoss - 3 x Schlafzimmer, Bad mit Wanne,

Bauweise: Massivbau
Nutzung: zur Eigennutzung oder als Ferienhaus maoglich
Parken: Aulenstellplatze je Haus 2 Stlick, Aufstellung Carport mdglich

Entfernung:  Ostseestrand - ca. 1000 Meter entfernt

Kaufpreis: von 149.000 EUR bis 156.840 EUR

Courtage: 5,95% Kauferprovision inkl. 19% MwSt.

Nebenkosten: 5% Grunderwerbsteuer, 1,5% Notarkosten

ErschlieBung: offtl. Abwasser, Trinkwasser, Telefon, Strom, Erdgas

Wir versichern dass wir vom Verkaufer oder einem berechtigten Dritten befugt sind, das Objekt zu den genannten Bedingungen
anzubieten. Wir erklaren weiterhin, dass die gemachten Angaben ausschlie3lich auf Informationen des Verkaufers beruhen. Wir
sind selbstverstéandlich ebenfalls um richtige und vollstandige Angaben bemiiht, kénnen jedoch flr diese Angaben des
Verkaufers keine Haftung tibernehmen. Das Kauf-Angebot in diesem Exposé ist freibleibend und wird vorbehaltlichem Zwischen-
verkauf, eventueller Anderungen oder irrtiimlicher Druckfehler angeboten. Eine Prospekthaftung ist daher ausgeschlossen.

VENTUS Immobilien

WaldstraRRe 29a - 17454 Ostseebad Zinnowitz N TN
Tel. 038377-36393 ‘
Mobil 01 71-4807318

info@ventus-immobilien.de IMMOBILTEN /
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Preise

Preisliste
Bauabschnitt |
Miteigentumsanteil in Kaufpreise in
GréRe in | Grundstiicks- m? an der PKW- € inkl.
Haus-Nr.| Rdume m? fliche in m* | Gemeinschaftsfliche | Stellplatz | Terrasse | Grundstick
1 4 80,15 298 104 2 1 149.650,00
2 4 103,83 185 104 2 1 156.840,00
3 4 80,16 291 104 2 1 149.000,00
Bauabschnitt Il
Miteigentumsanteil in
Gréke in | Grundstiicks- m? an PkW- Kaufpreis-
Haus-Nr.| Raume m fliche in m* | Gemeinschaftsfliche | Stellplatz | Terrasse | Gesamtin €
4 4 80,59 386 104 1 1 166.390,00
5 4 80,59 346 104 1 1 162.390,00

Zu allen Hausern kénnen noch folgende Zusatz-Ausstattungen gewahlt werden:

- Malerarbeiten innen (Raufaser heller Anstrich):

2.750,00 EUR (bei Haus 2: 3.650 EUR)

- FuRbodenbelage in den Wohn- u. Schlafrdumen: 2.950,00 EUR (bei Haus 2: 4.000 EUR)

3.900,00 EUR
1.850,00 EUR

- Schornstein fir Kaminofen:
- Fensterrolladen im Erdgeschoss mechanisch:



