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Ostseehad Karlshagen

Das Seebad

Karlshagen befindet sich im Norden der Insd Usedom, der sonnenreichsten Insel

Deutschlands. Der Ort Karlshagen auf der Sonneninsel Usedom wurde 2003 zum Ost-
seebad ernannt.

Karlshagen verfligt Uber einen ca. 3 km langen und ca 40 m breiten Sandstrand. Karls-
hagen, bis vor kurzem noch ein Geheimtipp, hat sich den Charme des Badeortes
erhaten und erfahrt einen steten Zulauf wie das Treiben auf der Promenadeund im Ha
fen zeigen, ohne jedoch in Hektik oder Unruhe zu verfdlen. Hier kdnnen auch Se einen
wunderschénen Urlaub auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands verbringen.

Dielnsd Usedom gehort zweifellos zu den schonsten und mittlerwelle € egantesten Fe-
riengebieten Deutschlands. Nicht nur fur Insider glt Usedom als absoluter Geheimtipp
fur enen anspruchsvollen Urlaub in landschaftlich herrlicher Umgebung, da 85 % der
Insel unter Naturschutz sehen.

Auf mehr as 400 km ausgeschilderten Wander- und Fahrradwegen konnen Sie die
zweitgrofite Insel Deutschlands erkunden. Die landschaftlichen Schonheiten, wie ein 40
km langer, weil3er und steinfrel er Sandstrand mit angrenzendem K Gistenwad und weites
higeliges Land mit ausgedehnten Wiesen, Wadern, Buchten und Seen und das Achter-
wasser sind Uberraschend viedfdtig Ganz anders ds man es von enem Land an M eer
erwarten kann.

Nicht zu vergessen sind die vielen Sonnentage, die Se am weil3en Sandstrand verbrin-
gen konnen, um dann abends in den viden sehr guten Restaurants den Tag langsam
ausklingen zu lassen.

Viele Ausflugsmoglichkeiten bieten sich Ihnen. Das technische M useum in Peenemuin-
de, das Hemamuseum Zinnowitz, die Schmetterlingsfarm in Trassenheide, die
Hansestadte Demmin und Strasund, der kleine Fischerort Freest sind nur einige Zide.
M it dem Schiff konnen Siedie Insel Rligen oder die polnische Insel Wolllin erreichen.

Theodor Fortane hat im Jahre 1863 gesadt: , Eine Insel mit Ruhe und frischer Luft, die
Wunder wirken und Nerven, Blut und Lunge mit stiller Wonne erfallt!*

Die Wohnlage

Das Baugrundstiick befindet sich auf einer Wadlichtung der Gemeinde Karlshagen. Vor-
bei an stilvoll sanierten historischen Villen und gewachsener Bebauung, unmittelbar
hinter dem K Ustenwad im Siden, wird di e strandnahe Wohnlage gepragt. Dieses hat uns
bewogen, der Tradition verpflichtend, die Villa deichf dls im Béderstil zu gestaten.

Die optimale Sid- West-Ausrichtung der Villaim Zusammenspie mit exklusiven B auma-
teridien garantiert hochsten Wohnstandard.




Wohnungen

Die Wohnungen werden in traditioneller Bauweise mit viel Liebe zum Detail und zu Pro-
portionen im zetlosen Villenstil errichtet. Der Gesamteindruck des Hauses wird durch
das markante Eingangsportd mit den beiden flankierenden Saulen gepragt. Gepuizte
Fensterfaschen, markante Bossenecken und klassische Stuckprofile verleihen den Gebau-
den einen unverdeichlichen Charme.




Baubeschreibung

Die nachstehende Baubeschreibung ist mal3gebend fur die Bauausfihrung des Objekts.
Sebestimmt den Le stungsumfang des Bautragers und ist Grundlage j eder K aufver einba
rung. Die Bauleistungen erfillen die enschlaggen DIN-Vorschriften sowie die
Energeeinsparverordnung in ihrer neuesten Fassung Be der gesamten Bauausfiihrung
legt die Firma Triller-B au M assivhéuser hochsten Wert darauf, dass nur M arkenprodukte
zugelassen werden.

Rohbau

Er dar beiten
Freimachen des Baugrundstiickes, Aushub der Baugrube, Planieren des Baugrundstuickes,

Anschittungen wer den fachgerecht verdichtet, S cherung anderer Grundstiicke oder Stra
3en

Grundung
Erfol gt nach den Vorgaben des Tragwerksplaners und dem baugeologischen Gutachten,
Fundamentierung entsprechend vorgegebenen Richtlinien

Fundamente

Elastisch gebettete Bodenplatte aus wasserundurchldssigem Beton C 25/30, bewehrt nach
statischen und konstruktiven Erfordernissen, frostsicher gegriindet durch eine umlaufende
Frostschiirze aus unbewehrtem Beton C 12/15, einschlieldlich Fundamenterder gemaf3
DIN 0100/600

Entwasserung / Kanalisation
Grundleitungen und Formstiicke aus Kungsoff in erforderlichem Gefalle und notwendi-
ger Uberdeckung. Bei entsprechender Behdrdenanforderung wird eine Riickstausicherung

eingebaut.

AulRenwande

POROTON —Plansteine T 16, d = 36,5 cm mit 1,5 cm Kakzementputz und 0,3 cm Fas-
sadendeckputz ds Strukturputz eingefé&bt. Im Deckenbereich wird die Aulenwand
tellwese aus Stahl beton mit aufenliegender 6,0 cn Dammung gebi [det.

Wohnungstrennwande

Kaksandstein-M auerwerk KS 12/ Mortegruppe 11, d = 24,0 cm gemdld den Schall-
schutzanforderungen nach DIN 4109

Achtung In Wohnungstrennwanden durfen gem&3 DIN 4109 keine Schlitze, Ausgparun-
gen und Seckdosen vor gesehen werden!

Tragende Innenwande im Erdgeschoss
Kaksandstein-M auerwerk KS12/ M értelgruppellll, d = 11,5— 17,5 cm gemd? den stati-
schen Erfordernissen nach DIN 1053 — 1, M auerwerk

Nicht tragende Innenwande
Kaksandstein-M auerwerk KS 12/ M ortelgruppe 111, d = 11,5 cm gemdal3 den statischen
Erfordernissen nach DIN 1053 — 1, M auerwerk




Decken

Stahlbaondecked Filiga decl?te ‘d'&M-X Femgdecke als Wohnungstrenndecke gemal3
den statlschen SSe d den S utzanforderungen nach DIN 4109. Die
Bakone werden de Geschossdeck Schock Isokorben thermisch getrennt,
um Warmebri verméiden. Die Fu@ en den Elementplatten werden mit
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Haustechnik
Heizung

Warmwasser-Ful3bodenheizung mit separaten Raumfuhlern und zentraler Heizkreisver-
tellung.

Heizungstechnik

Gas-Niedertemperatur-Brennwerttherme  ds  Zentrdheizung mit  Warmwasser-
versorgung, Regelung Uber witterungsabhang ge AulBensteuerung, Verbrauchserfassung
Uber separate Zahler in jeder Wohnung.

Technische Installation
Schmutzwasser-Fallleitungen entsprechend Schallschutzverordnung der DIN 4109, Uber
Dach entluftet, Warm- und K atwasserverbrauchsmessung fur jede Wohnung

Sanitére Einrichtungsgegensténde: M arkenfabrikate in Standardfarben mit Instalation,
Kat- und Warmwasseranschliisse in Bad und Kiiche,, Wasch- und Spulmaschinenan-
schluss

Laftung
Die LUftung der Kiichen, Bé&der, WC's erfolgt Uber eine natirli che Beltiftung durch die
vorhandenen Fenster.

Duschen

Die Duschwannen in den Grof3en 90/90/15 cm aus emailliertem Stahlblech erhdten eine
Einhebelbrausebatterie in Unterputz-Ausfuhrung mit Flexschlauchbrause und verstelba
rem Duschkopf, einer Wandstange und ener Seifenablage. Die Duschen erhalten as
Abtrennung eine Penddtir aus Kunstgas und silberfarbenem Rahmen.

Waschbecken im Bad

Waschbecken mit Brete b = 60 cm an Vorwandmodul mit Einhebel-M ischbatterie fir
Kalt- und Warmwasser mit Luftsprudler und Ablauf garnitur, 1 Kristalspiegel, 1 Hand-
tuchhater

wC
Wandhangendes Tiefspul-WC mit Ringsitz und Deckd, UP-Spilkasten und Vorwand-
modul

Waschmaschinenanschl uss
In jeder Wohnung wird eine Anschlussmodichkeit fir Waschmaschine und Trockner

vorgesehen.

Kiche
1 Anschluss fur Spule mit Kalt- und Warmwasserleitungen (ohne Armaturen und Ki-
cheneinrichtung) sowie 1 Anschluss fir Geschirrspler.




Elektroinstallation

Elektroinstallation —algemein
Die Elektroinstalation der Wohnung orientiert sich an den Empfehlungen der ,Hauptbe-
ratungstelle fur Elektrizitdsanwendungen e V.", im Besonderen an der hochwertigen
~HEA — Sufe 2“. Diese Sufe bietet eine zukunftsorientierte Elektroinstdlation mit einer
~hohen Anzahl von Steckdosen, auch in Kombination mit Brennstellen. Die Installation er-
“folg.in den Wohngeschossen mit Leitungen, Schaltern und Steckdosen in der Wand. Alle
=+ Sthalter und Steckdosen werden nach Standard Grof3fl échenprogramm in der Farbeweil3
X .. ‘:‘-f_: U H‘;h:‘
e BmVer sorgung
' ng erfol gt Uber das 6ffentliche Versorgungsnetz. Ausfihrung entgprechend
[ag gen Vorschriften der VDE bzw. des zustandigen Elektrizitatswerkes.

nenscn: selgentum
& tn estellen in den gemeinschaftlichen R&umen, im Treppenhaus, an den
en. #_'-- vorhanden, werden an Allgemeinzéahler angeschlossen.

amer! 4 Doppelsteckdosen
3 2 Lichtausl&sse mit Serienschatung
1 Llchtau it Ausschaltung

mit Wechselschaltung
er Schalter




Aushau

Putz Innenwande
1,5 cm Feingpspuz, Rauhfasertapde gestrichen, schrége Vorwande fur Unterpuiz-
Instalation mit Gipskartonplatten

Aul3enputz

Geschelbter Feinputz mit leichter bis mittlerer Struktur und heller Farbgebung, nach
M al3gabe des Bautragers und nach ortlichen Vorschriften / DIN 18550, Buntseinputz im
Sockelbereich farblich zur Hausfarbe abgestimmt

Wohnungsfenster

Well3e isolierverglaste Kunststofffensger mit innenliegenden, einbrennlackierten Alumi-
niumsprossen, b = 26 mm, ugWert 1,1 W/n? K, Fengerbanke innen: Jura M armor,
Fensterbanke aul3en: Serrizzo Granit

Balkon-/Terrassentlr
Dreh-/Kippflige und Seitentel, ugWert 1,1 W/n? K

Eingangsbereich
Klingd und A ulRenbeleuchtung

Hause ngangstiir

Kunststoff-Haustir mit Glasausschnitt und innenliegenden, enbrennlackierten Alumini-
umsprossen, b = 26 mm, ugWert 1,1 W/m? K mit umlaufender Lippendichtung,
M essinggriffplatte und einem Scherheitsschloss mit M ehrfachverriegung.

Wohnungseingangstir dsSchalschutztiurelement

Zimmertirelement
Sandardausfihrung— Rohrenspan — well3 beschi chtet oder Holzfurnier, Bundbartschloss,
Druckergarnitur in M essing

FuRbodenaufbau
Schwimmender Estrich mit Warme- und T rittschaldammung

Bodenbel age in Schlafraumen
Teppichboden, Auswahl nach Bemusterung, einschliefdlich Teppichsockel, M ateridpres
bis 20,00 €/n®?.

Bodenbel dge in Wohnzimmer, Kiiche, Dide, Bad/WC
Fliesenbd ag, Auswahl nach Bemusterung, M ateridpreis bis 25,00 €/m?

Bodenbel &ge Balkone
Bodenbelag in frostsicherer Kunstharzbeschichtungin Granit-Optik

Wandfliesen
Die Bader und Duschen werden umlaufend tirhoch gefliest; Vorwandmodule und deren
Abdeckungen werden ebenfd s gefliest.

Wandbel ag Fliesen Kiichenbereich
Fliesenspiegel ca. 60 cm hoch an der Instdlationswand in Arbeitsplattenhthe

Maler- und Tapezierarbeiten
Rauhfasertapete mit Digpersionsangrich, Decken gespachtelt und gestrichen

Innentreppe im Obergeschoss der Wohnungen 3und 4
Versiegdte, eingestemmte Raumspartreppe in Buche natur mit gedrechselten Pfosten und
Séaben.




Aul3enanlagen

Allgemei nes

Auf Freifldchen wird nach Auftragdes Vegetationsgrundes eine Erstbepflanzung mit Ra
sen durchgetihrt. Wege und Plétze werden bef estigt. Fur Geldandesetzungen kann keine
Gewahr ubernommen werden. Gehwege und Terrasse werden aus Betonverbundpflaster
in Kies angelegt. Aulen — Pkw-Sdlfléchen in Rasengttersteinen und zusétzlich 1 Ab-
stelraum je Wohnung.

Mullboxen
Nach Planung, Stellung der M Ullboxen durch Eigentimer gemeinschaft, sofern keine Be-
héter lehweise von M ullabfuhrunternehmen gestellt werden.

Sonstiges

Allgemeines

Wird infol ge technischer Erfordernisse, auf grund héherer Gewalt oder aufgrund von be-
hordlichen und/oder baurechtlichen Auflagen oder Anordnungen anderes, jedoch
~dechwertiges M aterid verwendet, oder werden durch solche Einfllsse oder Auflagen
Lestungsveranderungen notwendig, so werden diese, soweit keine Quaitasminderung
damit verbunden ist, vom Erwerber gebilligt. Soweit M aeridangaben auf gefthrt sind,
konnen diese durch glei chwertige andere M ateridien ersetzt werden. Ebenso bleiben ge-
ringfligige madliche Differenzen zwischen Ausfihrungsplanung und Baugesuch
vorbehdten, die sich aus konstruktiven oder architektonischen Grinden ergeben. Bel ,,0-
der”- und ,bzw.“ -Positionen liegt die Entscheidung im Ermessen des Bautragers. Auf-
tretende Fugen infolge Temperaturschwankungen an Holzverschaungen werden nicht
nachbehanddt. AulRerdem kann fir eventudle Risshildung beim Zusammentreffen von
verschiedenen M aterialien oder Schwundrisseim AulRenputz keine Gewahr Ubernommen
werden.

Die Bauausfihrung und die Ausstattung bestimmen. sich ausschliefdich nach der Baube-
schreibung. Die in-den Planen eingezeichneten M oblierungen dienen ledidich dazu,
Raumverhaltnisse und Stdlfl &chen anschaulich zu machen.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche, sofern technisch mogich, missen schriftlich vereinbart und vom Bau-
trager genehmigt werden. Se konnen jedoch nur insoweit berticksichtigt werden, wenn
sie rechtzeitig gemeldet werden und gema? Planung und Baufortschritt noch durchfiihr-
bar sind. Sonderwinsche sind in den festgdegten Presen nicht enthaten und
gegebenenfalls mit den ausfihrenden Unternehmen direkt abzurechnen. Sofern Arbeiten
anderer Gewerke durch Sonderwinsche in M itleidenschaft gezogen oder zusétzlich er-
forderlich werden, sind die K osten vom Erwerber zu Ubernehmen.

Bauendreinigung
Das Bauvorhaben erhdt eine Grundreinigungvor Ubergabe. Eine Feinreinigung vor dem
Einzugertbrigt sich dadurch nicht.

Baustellengefahr

Das Betreten der Baustele geschieht bis zur Uber gabe auf e gene Gefahr. Betreten der
Baustelle wahrend der Bauzeit ist jewells bel der Bauleitung bzw. dem Bauunternehmer
anzumelden. B etreten der Baustelle durch Kinder ist untersagt. Bei Schadensfd len haften
weder der Bautrager noch die am Ball Beteili gten.




Bezugsfrei gabe

Be der Ubergabe der Wohnung erfolgt eine ¢
Erwerber mit Aufstellung eines Uber gabepro
maoglich. Naheres regelt der Kaufvertrag.

Gewahrlestung

Die Gewahrleistungsfrist betragt gemal3 4 Jahr: ]

DieZahlungbe Erwerb vor Fertigstelungerfc f gemdl3 Grundstiicks- und Werkvﬂag
M

Die Angaben sind ohne Gewéahr und erheben en Anspruch auf Vollstandi gkeit.
gebend sind diedem Kanverthrag beigefligte Talungserkl&run 'u_nd__ i

Vi al3-
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Flachenaufstellung

Wohnung 1l \"\"felalg]8]gle =
Unten rechts Unten Links

Raum Boden- DIN Raum Boden- DIN
flache 277 Flache 277

1 Terrasse 15,00 0,00 1 Terrasse 15,00 0,00
2 Wohnen 20,92 20,92 2 Wohnen 20,92 20,92
3 Kuche 8,57 8,57 3 Kuche 8,57 8,57
4 Schlafen 10,97 10,97 4 Schlafen 10,97 10,97
5 Kind 10,44 10,44 5 Kind 10,44 10,44
6 Bad 5,32 5,32 6 Bad 5,87 5,87
7 Flur 4,69 4,69 7 Flur 4,69 4,69
8 Kammer 1,12 1,12 8 Kammer 1,12 1,12
Gesamt 77,03| 62,03 Gesamt 77,59 |1 62,58

\"\"elalg]®lgle ] Wohnung 4
Oben rechts Oben Links

Raum Boden- DIN Raum Boden- DIN
Flache 277 fFlache 277

1 Balkon 8,66 4,33 1 Balkon 8,66 4,33
2 Wohnen 20,92 20,92 2 Wohnen 20,92 20,92
3 Kuche 8,57 8,57 3 Kiuche 8,57 8,57
4 Schlafen 10,97 10,97 4 Schilafen 10,97 10,97
5 Kind 9,12 9,12 5 Kind 9,12 9,12
6 Bad 5,32 5,32 6 Bad 5,87 5,87
7 Flur 6,40 6,40 7 Flur 6,40 6,40
8 Spitzboden 11,64 9,71 8 Spitzboden 11,64 9,71
Gesamt 81,60 ( 75,34 Gesamt 82,15( 75,89

Allgemeinflachen Gesamtfrlachen

Raum Boden- DIN | r{ Wohnung Boden- DIN |
Flache 277 Flache 277
1 Diele EG 15,81| 15,81 1 Unten 77,03 62,03
2 Galerie OG 4,53 4,53 rechts
3 Heizung 4,91 4,91 2 Unten 77,59 62,58
links
3 Oben 81,60 75,34
rechts
4 Oben 82,16 75,89
links
Allgemein 25,25 25,25
Gesamt 25,25 [ 25,25 Gesamt| 343,61|301,09




Wohnung

Geschoss

Erdgeschoss
rechts

Preisliste

Kaufpreis

Abstellraum

+1.900 €

Erdgeschoss
links

+1.900 €

Dachgeschoss
rechts, inklusive
Spitzbodenausbau

+1.900 €

Dachgeschoss
links, inklusive
Spitzbodenausbau

+1.900 €
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Wir (iber uns

Planung — Beratung — Verkauf

Besuchen Se unser Musterhausin
Wolgast-Mahlzow
Sral¥ der Freundschaft 30a

Offnungszeiten
Montag bis Donnergag von 9:00 Uhr - 18:00 Uhr
Freitagvon 9:00 Uhr - 16:00 Uhr
Wochenende nech telfonische Vereinbarung
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